OBRAS EM CONDOMINIO

Aprovagao de obras em assembleia de condominio: Necessarias, uteis ou
voluptuadrias?
Saiba diferenciar e aprovar cada uma no seu condominio.

O primeiro passo é identificar o tipo de obra ou benfeitoria a ser realizada, que,
segundo o artigo 1.341 do Cddigo Civil, pode ser caracterizada como Necessdria, Util

ou Voluptudria.

E com esses parametros - apesar de ndo serem os mais faceis de interpretar - que a lei
determina o quérum necessario para a aprovacao em assembleia. A excecdo sdo as
obras emergenciais — essas devem ser feitas naguele momento, e podem inclusive
serem requisitadas por moradores. Veja abaixo:

Obras necessarias

O que sdo? As que conservam a coisa ou impedem sua deterioracdo* Exemplos:

e Pintura de fachada sem trocar a cor

e Impermeabilizacdo de laje por causa de infiltracdo

e Reparos elétricos e hidraulicos

e Troca de para-raio, interfone, CFTV, etc.

e Restaurac¢ao do jardim

e Instalacdo de corrimdo em escadas de emergéncia

e Adequacdo do playground as normas da ABNT

e Obras de acessibilidade

e Modernizagao do sistema do elevador

e Substituicdo dos equipamentos de gindstica

e Votagdo minima:

e Se urgentes e as despesas nao forem grandes, nao precisam de aprovagao
(saiba mais)

e Se ndo urgentes: maioria dos presentes na assembleia (50% + 1)

e Se urgentes e de gastos excessivos, a obra pode ser providenciada sem
aprovac¢ao, mas deve-se imediatamente convocar assembleia para dar ciéncia e
esclarecimentos aos condéminos

e Obras uteis

O que sdo? As que aumentam ou facilitam o uso da coisa*Exemplos:
e Instalacdo de coberturas no estacionamento
e Implantacdo e medicdao de dgua individual
e Instalacdo de sistema de seguranca
e Instalacdo de grades no perimetro do condominio
e Construcdo ou ampliacdo de sala de ginastica
e Obras para aumento da garagem
e Instalacdo de grupo gerador
e Compra de um novo equipamento de gindstica
e Votagdao minima:
e Maioria de todos condéminos (50% + 1)

o Obras voluptuarias
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O que sao? As que ndo aumentam o uso habitual da coisa, constituindo simples deleite

ou recreio*Exemplos:

Restauracdo ou pintura da fachada com cor diferente

Embelezamento da cabina do elevador

Novo projeto paisagistico do jardim

Reforma do saldo de festas ou academia para deixar o espaco mais bonito
Fechamento de varandas com projeto especifico

Substituicdo dos equipamentos de ginastica por novos modelos, caso os antigos
estejam ainda em boas condicdes

Decoracdo de areas comuns

Vota¢dao minima:

2/3 de todos condémino

Exemplos que merecem atengao

Ndo é sempre que a mesma obra serd classificada da mesma maneira. Tudo vai

depender do condominio e das condi¢des do local no momento da benfeitoria. Veja

alguns exemplos abaixo:

Troca dos aparelhos da sala de ginastica: Se for apenas para substituir os
atuais que ndo estdo em boas condicGes, a benfeitoria é considerada
necessaria. Se for para trocar visando modernizar o local com equipamentos
mais avancados, a melhoria é voluptuaria

Reforma no saldo de festas: Caso o local esteja em péssimas condi¢es de uso,
arruma-lo e deixa-lo de acordo com as condi¢Ges originais para o uso dos
conddminos é uma benfeitoria necessaria. Porém, se a obra tiver como
objetivo deixar o local mais bonito, com acabamentos finos e mais caros, sera
considerada voluptuaria

Implantacdo de sistema de gas: Quando houver legislacdo local sobre o
assunto, a obra é considerada necessaria. Mas se for da vontade dos
conddminos instalar o sistema, a benfeitoria sera util

Impermeabilizagao da laje: Se houver um vazamento na area comum e que
esteja comprometendo a estrutura, a obra é necessaria. Se a situacdo for uma
impermeabilizacdo preventiva, a benfeitoria é considerada util

Troca do projeto paisagistico do jardim: Se o local estiver sem condicdes de
uso atual, pode ser uma melhoria necessaria. Se for para apenas para deixa-lo
mais bonito, serd uma benfeitoria voluptuaria.

Fontes consultadas: Jodo Paulo Rossi Paschoal, advogado e instrutor da
Universidade Corporativa Secovi-SP, Marta Cristina Pessoa, assessora juridica
do Secovi-SP, Gabriel Karpat, diretor da administradora GK e colunista do
SindicoNet, Cristiano de Souza, advogado especialista em condominios e
colunista do SindicoNet, Alexandre Marques, advogado especialista em
condominios e colunista do SindicoNet, Rosely Schwartz, especialista em
condominios e professora da EPD, Nilton Savieto, sindico profissional e Rodrigo
Karpat, advogado especialista em condominios e colunista do SindicoNet

Academia em condominio: como funciona, regras e legislagao
Opcdo econdmica e conveniente para se exercitar, a academia em condominio tem
regras a serem respeitadas para manter o bom funcionamento e a seguranga de todos
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Como funciona a academia em condominio?
O funcionamento e as diretrizes de uso da academia em condominio estao

estabelecidos no regulamento interno. Por sua vez, esse documento é elaborado pelo

sindico e aprovado pela assembleia geral de condéminos.

Assim, cada condominio pode estabelecer regras especificas para o funcionamento da
academia, conforme as necessidades e caracteristicas do empreendimento e da
prépria academia.

Mas, de maneira geral, é essencial respeitar o regulamento interno da academia. Esse
documento estabelece as regras de uso do espaco, como hordrios de funcionamento,
limpeza e conservag¢do dos equipamentos.

Normas de seguranga e sanitdrias para academias

A Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (Anvisa) publicou em 2009 o Manual de
Orientagdes para Fiscalizagao Sanitaria em Estabelecimentos Prestadores de Atividade
Fisica e afins. O documento tinha cardter de recomendacdo, orientando a atuacdo das
vigilancias nos estados e municipios em inspecdes realizadas em academias. Em 2018,
foi submetido a revisao para atualizagao.

Mesmo o condominio ndo sendo um estabelecimento prestador de atividade fisica, ha

recomendacdes que podem ser consideradas como boas praticas para fins de

seguranca e higiene em suas academias. Confira algumas abaixo:

e Salas de musculacdo e de ginastica devem ter piso apropriado para a pratica da
atividade que serd desenvolvida no local, sem rachaduras e objetos cortantes.

e Assalas de ginastica devem estar limpas e arejadas e com area de circulacdo
livres.

e Os equipamentos devem estar em perfeito estado de conservacao, higiene e
seguranca, ndo podendo estar quebrados, nem com ferrugem, rachaduras,
amassamentos, umidade ou qualquer defeito que venha comprometer a
seguranca e conforto dos seus usudrios, bem como devem estar fixados no
chdo e/ou paredes, lubrificados, em suas partes moveis.

e Os equipamentos devem possuir o selo do INMETRO e apresentarem uma
manutengao preventiva constante e corretiva, sempre que necessario.

e Os aparelhos ergométricos (esteiras, bicicletas, transport, simulador de escadas
etc.) deverdo estar localizados de maneira que possam permitir livre circulagao
nas suas laterais e na parte de tras, de, no minimo, 0,80cm de distancia, como
area de escape, garantindo fuga dos usudrios em caso de acidentes.

e Os aparelhos de musculacdo deverao apresentar entre eles a distancia minima
de 0,80cm para permitir circulacdo dos usudrios segura e livre.

e 7 regras para uso de academia de condominio

e Asregras de seguranga e normas de uso em academias residenciais devem
constar no regulamento interno, e podem variar conforme as caracteristicas de
cada condominio, de acordo com suas particularidades. No entanto, algumas
regras sdo fundamentais para manter o bom funcionamento e a seguranca de
todos:

1. Horario de funcionamento

3de9


https://www.sindiconet.com.br/informese/como-alterar-a-convencao-e-regulamento-interno-do-condominio-administracao-assembleias-de-condominio
https://www.fiqueinforma.com/normas-de-seguranca-para-a-sala-de-musculacao-e-ginastica/
https://www.sindiconet.com.br/informese/alteracao-do-regulamento-interno-do-condominio-administracao-assembleias-de-condominio

e Horarios especificos podem ser definidos para garantir que a academia esteja
disponivel em diferentes periodos do dia, atendendo as preferéncias dos
moradores.

e 2. Reserva de horarios

e Em casos de alta demanda, o condominio pode implementar um sistema de
reserva para assegurar 0 acesso aos equipamentos, para garantir que todos
tenham oportunidade igual de uso.

e 3. Uso exclusivo por moradores

e O acesso a academia pode ser limitado aos moradores do condominio,
proporcionando um ambiente exclusivo para eles, especialmente quando o
espaco é bastante usado e héspedes podem comprometer a disponibilidade.

e 4. Normas de higiene

e O condominio pode estabelecer regras de higiene pessoal, como o uso de
toalhas, limpeza dos equipamentos apds o uso e a ado¢ao de normas sanitdrias
para a seguranca de todos.

e 5. Limite de pessoas

e Estipular um limite de ocupacdo é importante para evitar aglomeracgdes,
garantindo a seguranca de todos os usuarios.

e 6. Proibicao de atividades perigosas

e Atividades que possam representar riscos a seguranga, como levantamento de
peso excessivo sem supervisao adequada, podem ser proibidas na academia do
condominio.

e 7. Proibir ou limitar criangas

e Criangas podem treinar a partir dos 12 anos. No entanto, é importante que o
treinamento seja feito de forma adequada e segura, para evitar lesGes, e em
equipamentos adaptados. Por isso, a academia do seu prédio pode limitar a
utilizacdo do espaco por criancas, para evitar acidentes e garantir a seguranca
delas.

e O piso da sala devera ser emborrachado para evitar acidentes, como
escorregdes, e dar melhor aderéncia aos equipamentos, como as esteiras, que
costumam se movimentar durante a pratica esportiva quando o piso é liso;

e Adistancia entre os equipamentos vai de 40 cm a 1 m, a depender do aparelho;

e Ainstalacdo da academia deve ser aprovada em assembleia, ja que haverd
investimento. Para uma academia de 40m?, que atenderia 10 pessoas ao
mesmo tempo, o investimento seria na ordem de RS 30 mil. Vale lembrar que o
tamanho do espaco e o nimero de equipamentos dependem do tamanho do
condominio.

artigo 1334.0 Codigo C (Inovagoes)

1. As obras nas partes comuns que constituam inova¢des dependem da autorizacdo da
assembleia geral do condominio, aprovada por um nimero de condéminos que
represente, pelo menos, dois tercos do valor total do condominio.

2. As obras que modifiquem a linha arquitectdnica ou o arranjo estético do prédio sdo
consideradas inovacgdes, salvo se, ndo dispondo o titulo em sentido distinto, tiverem
por objecto intervencdes em edificios compostos por uma Unica fraccdo auténoma,
passiveis de serem sujeitos a projectos de arquitectura individualizados.

3. Ndo sdo permitidas inovacoes capazes de prejudicar a utilizacdo, por parte de algum
dos condéminos, das coisas proprias ou das coisas comuns.

obra no condominio. Como proceder?
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Para garantir a integridade e a valorizagdo dos imdveis em um condominio, é
necessario manter o mesmo, sempre com aspecto de novo e bem cuidado. Afinal,
ninguém quer morar em um condominio baguncado, desorganizado e com aspecto de
abandonado n3o é mesmo? A responsabilidade pela preservacdo e manutengao
compete ao sindico e a qualquer condémino. Embora a responsabilidade recaia
principalmente ao sindico, 0 mesmo nao podera realizar as obras sem que haja
aprovacao em assembleia, com excecdo das obras necessarias urgentes que podera ser
executada e de forma imediata ser convocado uma assembleia para comunicacdo e a
forma de reembolso. O nosso Coédigo Civil, estabelece os trés tipos de obra e o quérum
necessario para aprovacao em assembleia.

OBRAS VOLUPTARIAS = O nome é realmente voluptudarias e ndo voluntarias. Esse tipo
de obras ndo aumentam a utilizacdo do bem, servem para mera satisfacao, diversao e
lazer, sdo luxuosas e podem tornar o imdvel mais bonito ou agradavel, como por
exemplo a colocacdo de uma estdtua de ouro na entrada, nova jardinagem, instalacdo
de piscina, aquisicdao de equipamentos modernos para a academia, etc. Quérum: Voto
de aprovacgdo de 2/3 dos condéminos. Art. 1.341, | do Cédigo Civil Art. 1.341. A
realizagdo de obras no condominio depende :I - se voluptudrias, de voto de dois tercos
dos condéminos; OBRAS UTEIS =
Sdo obras que aumentam a utilizacdo e agregam valor ao bem, como: instalagdo de gas
encanado quando ndo existe na cidade determinacgao legal, instalacao de espago para
correspondéncia, impermeabilizacdo para prevenir infiltragdes, entre outras, assim
para diferenciar realmente obras Uteis de voluptuarias, basta analisar se a obra
realizada facilitou o uso do bem ou se foi para mero lazer ou satisfagdo. Quérum: Voto
de aprovacao da maioria dos condéminos, ou seja, 50% +1. Art. 1.341, |l do Cédigo Civil
Art.

1.341.

OBRAS EM PARTES COMUNS JA EXISTENTES QUE GERAM ACRESCIMOS = S3o obras
gue visam acrescentar alguma benfeitoria no condominio em darea ja existente que nao
estava previsto no projeto, como por exemplo um bicicletario, playground. Quérum:
Voto de 2/3 dos condéminos. Art. 1.342 do Cddigo Civil Art. 1.342. A realizagéo de
obras, em partes comuns, em acréscimo as jd existentes, a fim de lhes facilitar ou
aumentar a utilizagdo, depende da aprovacéo de dois tercos dos votos dos
condbminos, nGo sendo permitidas construgoes, nas partes comuns, suscetiveis de
prejudicar a utilizagdo, por qualquer dos condéminos, das partes proprias, ou

comuns.

OBRAS NECESSARIAS = S30 obras que buscam garantir a integridade, evitar
deterioracdo e fazer reparacao imediata de alguma parte comum do condominio que
se nao for solucionado poderd acarretar em danos maiores aos condéminos como por
exemplo: o conserto de um cano danificado que poderd comprometer a estrutura com
infiltracGes, troca da bomba de dgua queimada para evitar que varios condéminos
figuem sem dgua, troca da fiagdo elétrica em péssimo estado com fios descascado que
podem eletrocutar pessoas, reparacao de uma coluna danificada que podera
comprometer a estrutura do prédio, etc. Sendo urgente e de pequeno valor a obra
necessaria ndo precisa de aprovacao em assembleia, porém se for urgente e de valor
excessivo pode ser feita sem aprovacao de assembleia, mas deve ser convocada uma
assembleia de forma imediata apds o reparo para notificacdo aos demais condéminos
do gasto extra. Art. 1.341, §§ 12 e 22 do Cddigo Civil Art. 1.341. A realizagdo de obras
no condominio depende:§ 1o As obras ou reparacdes necessdrias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagéo, pelo sindico, ou, em caso de omisséo ou
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impedimento deste, por qualquer condémino.§ 20 Se as obras ou reparos necessdrios
forem urgentes e importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagéo, o
sindico ou o condémino que tomou a iniciativa delas dard ciéncia a assembleia, que
deverd ser convocada imediatamente. Se a obra necessaria puder aguardar para
remediar aquela situacdo e importar em valores excessivos devera haver aprovacao
em assembleia com a aprovacdo da maioria dos presentes, uma vez que a Lei ndo
estipula quérum especial como nos demais casos. Art. 1.341, paragrafo 32 e art. 1.352
e 1.353 do Cédigo Civil. Art. 1.341. A realizagdo de obras no condominio depende:$§ 30
Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessdrios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderdo ser efetuadas apods autorizagdo da assembleia,
especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste,
por qualquer dos condéminos.

Art. 1.352. Salvo quando exigido qudrum especial, as deliberacbes da assembleia serdo
tomadas, em primeira convocagéo, por maioria de votos dos condéminos presentes
que representem pelo menos metade das fra¢des ideais.

Pardgrafo unico. Os votos serdo proporcionais as fragées ideais no solo e nas outras
partes comuns pertencentes a cada condémino, salvo disposigcdo diversa da convengdo
de constituigdo do condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocagdo, a assembleia poderd deliberar por maioria dos
votos dos presentes, salvo quando exigido quérum especial.

E importante ressaltar, que é dever do sindico ser responsavel pela realizacdo das
obras necessdrias de tal ponto que se ndo o fizer poderd responder civilmente ou
criminalmente por danos causados aos condéominos, porém se este for omisso
qualguer condémino poderd tomar a frente da realizacdo da obra de modo que podera
ser restituido se comunicar em assembleia. Frisa-se que somente é passivel a
restituicdo referente a obra necessaria, se o condéomino esperto fizer qualquer outro
tipo de obra seja util ou voluptuaria ndo tera direito a restituicdo conforme pardagrafo
42 do art. 1.341.

Art. 1. 341...

§ 40 O condbémino que realizar obras ou reparos necessdrios serd reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicGo das que fizer com obras ou
reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

OBRAS QUE NECESSITAM DE APROVACAO UNANIME DOS CONDOMINOS.

Como se viu, para cada tipo de obra a legislacdo estipulou um quérum especial, porém
visando proteger a integridade do projeto inicial do condominio, o legislador estipulou
aprovacao da unanimidade dos condominos para obras que visem construcdes que
irdo alterar o projeto do condominio, como por exemplo: transformar a academia em
saldo de festa, o campo de futebol em academia, construir outro pavimento, fazer
alteracdo de fachada, entre outras. O fundamento encontra-se respaldado no art.
1.343 do Cédigo Civil e art. 10, §22 e art. 43, IV da Lei 4.591/64.

Art. 1.343. A construgdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio,
destinado a conter novas unidades imobilidrias, depende da aprovagdo da
unanimidade dos condéminos.

Art. 10. E defeso(proibido) a qualquer condémino:

§ 22 O proprietdrio ou titular de direito a aquisi¢do de unidade poderd fazer obra que
(VETADO) ou modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade dos
condbéminos.

Art. 43 ...

IV - é vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere a
unidade do adquirente e as partes comuns, modificar as especificacbes, ou desviar-se
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do plano da construgdo, salvo autorizagdo undnime dos interessados ou exigéncia
legal;

ATENCAO:

* E importante entender que o quérum para aprovacdo dos atos praticados na vida
condominial deve ser interpretado de forma correta para se evitar anulacdo da
assembleia.

Assim, quando se falar de voto dos condéminos, deve ser levado em consideracdo os
proprietarios dos iméveis do condominio como um todo e ndo em relagdo aos
presentes em assembleia.

Quando a lei falar do voto da maioria dos presentes, ai sim sera levado em
consideracdo o voto dos presentes em assembleia.

* E necessario que a assembleia convocada para tratar da obra deverd deixar claro e
evidente em seu ato de convocacdo sobre o tipo de obra sera realizada, ndo podendo
ter assunto genérico.

* Embora o sindico tenha certa autonomia em suas decisGes, este ndo pode fazer
obras que ndo sejam necessarias e de pequeno valor sem aprovagao em assembleia, se
o fizer respondera pelos seus atos civilmente e criminalmente.

QUADRO RESUMO

TIPO DE OBRAS QUORUM

OBRAS VOLUPTUARIAS APROVA(;KO 2/3 DOS CONDOMINOS

OBRAS UTEIS APROVACAO DA MAIORIA DOS CONDOMINO (50% +1)

NAO PRECISA DE APROVACAO E NEM ASSEMBLEIA PARA

RAS N ARIAS URGENT P NO VALOR
OBRAS NECESS S URGENTES DE PEQUENO VALO BN A BONDONINGE

NAO PRECISA DE APROVAGCAO POREM PRECISA DE ASSEMBLEIA

RAS N ARIAS URGENT E VALOR EXPRESSIV a ~
o8 ECEns UREEHIE D o ESse PARA CIENCIA DOS CONDOMINOS

PRECISA DE APROVACKO DE ASSEMBLEIA COM VOTO DA
MAIORIA DOS PRESENTES

OBRAS NECESSARIAS NAO URGENTES DE VALOR EXPRESSIVO

ACRESCIMOS EM AREA JA EXISTENTE NO PROJETO APROVACAO 2/3 DOS CONDOMINOS
ALTERAGAO DE FACHADA APROVAGAO UNANIMIDADE
CRIAGAO DE NOVA UNIDADE OU PAVIMENTO APROVAGAO UNANIMIDADE
ALTERE O PROJETO DO CONDOMINIO APROVACAO UNANIMIDADE
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OBRAS DE INOVACAO

16 de Abril, 2024

Obras de inovagao no prédio: quais sdo, quem as decide?

As obras de inovagdo no condominio introduzem uma novidade nas partes comuns,
como é o caso da instalacdo de equipamentos antes inexistentes no prédio.

Sdo consideradas obras de Inovag¢do no condominio as que alteram o projeto de
construgdo aprovado pela Cdmara Municipal, que alteram a linha arquitetdnica ou o
arranjo estético do edificio ou que introduzem qualquer elemento novo.

E o caso das instalagdes de:

Carregamento de carros elétricos

Producdo de energia elétrica, de fonte renovavel
Aparelhos de ar condicionado

Sistemas de viodeovigilancia

Gas canalizado

Elevadores

Rampas de acesso e plataformas elevatérias

E o caso de alteragdes como:

. Colocacdo de isolamento térmico na cobertura
* Elevagao do telhado
*= Fechamento de varanda
* Mudanca da cor da fachada

* Criacdo de chaminé com passagem pelas dreas comuns

= Quem aprova as obras de inovagao? E quem paga?

= Por norma, as obras de inovag¢dao no condominio sdao decididas pela
assembleia de conddminos. Os votos de aprovagcao devem
representar pelo menos dois tergos do valor total do prédio.

» Seainovacdo incidir sobre uma parte comum de uso exclusivo de um
conddmino (ndo beneficiando com ela nenhuma outra fracdo do
prédio), sera este a assumir a despesa.

= 2. Instalagdo de painel solar ou fotovoltaico para autoconsumo.

= Se for numa zona comum — terrago ou cobertura — precisa sempre da
aprovacao da assembleia de conddéminos, mesmo que seja sO para
servir um apartamento. O proprietdrio interessado paga a despesa.
No entanto, se quiser instalar o painel numa drea da sua fracgao
(logo, ndo parte comum), como uma varanda, pode fazé-lo sem
necessidade de aprovacgao.

= O que sdao obras de inovagao?

= Dentro de todas as possiveis obras que podem ser realizadas num condominio,
as obras de inovacao destacam-se por serem intervencées que vao além da
simples manutencdo. Como o préprio nome indica, estas tém o objetivo de
inovar os espacos comuns do condominio, modificando assim o espaco
habitacional. As obras de inovagao sdo facultativas, destinadas a aprimorar
partes comuns em prol do interesse coletivo. Isto significa que ao serem
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realizadas, os condéminos irdo desfrutar de um maior conforto, seguranca e/ou
funcionalidade .

Entre outras, sdo consideradas obras de inovacao:

Instalagao de um novo elevador,

instalacdo de painéis solares,

Instalacdo de rampas de acesso e de plataformas elevatérias para pessoas com
mobilidade reduzida,

Instalagao de tomadas para carros elétricos;

Instalagao de um sistema central de ar condicionado,

Transformacdo de garagens em lojas.

Elevacdo de um telhado;

Pintura de fachada de cor diferente;

Instalacdo de rampas de acesso;

Instalacdo de uma chaminé que passe pelas areas comuns;

Como funciona a aprovagao e o financiamento?

Para garantir o interesse coletivo do condominio, é necessario obter o aval da
maioria de dois tergos do valor total do prédio numa assembleia de
conddminos. Uma vez aprovada a obra de inovagao, o préximo passo é o
financiamento. Os custos sao geralmente divididos entre os condéminos
proporcionalmente ao valor de suas fragoes. Além disso, uma taxa
extraordinaria pode ser estabelecida para financiar essas melhorias. E
importante ressaltar que, ao contrario das obras de conservacdo, nem sempre
é utilizado o Fundo Comum de Reserva para obras de inovagao. A possibilidade
de utilizar esse fundo pode variar de acordo com a legislagao ou os estatutos
do condominio. Em casos de obras de inovagao, é comum recorrer a uma taxa
extraordinaria especifica para o financiamento, a qual é paga de acordo com o
valor das permilagens das fragdes de cada conddémino.
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